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INTRODUKTION AF DRIFT OG VEDLIGEHOLDSPLANEN

Vedligeholdsplan

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet efter en grundig visuel gennemgang afjeres bygning,

samt eiendommens historik og BBR og indeholder en tilstandsvurdering på bygningsdele og

installationer.

Vedligeholdelsesplanen er opbygget således I let kan holde overblikket over bygningens drift

og vedligehold (D&V). På den måde kan I opretholde det nødvendige vedligeholdelsesniveau

på ejendommen. D&V planen er opbygget således, at den giverjer samlet overblikket over

hvilken udgifter I vil kunne forvente de næste 10 år, dels til løbende vedligehold og til

renovering og udskiftning.

I planens indledende afsnit, får I overblik til at forstå det vigtigste i vedligeholdelsesplanen,

og I kan ud fra dette tage stilling til, hvad der skal gøres nu og her, og hvordan I kommer

videre.

Efter guiden er der lavet en kort beskrivelse afjeres eiendom inkl. stamdata, en vejledning til

hvordan man læser bygningsdelskortene og en opsummeret tilstandsoversigt.

Herefter er der udarlæjdet et loårs vedligeholdelsesbudget på baggrund af de anskuede

a6ejdsopgaver og erfaringspriser, som er beskrevet i bygningsdelskoriene.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering på vedligeholdelsesplanens udførelsestidspunkt. Det

skal understreges, at de endelige udførelsespriser først kan fastlægges efter
tilbudsindhentning fra udførende entreprenør(er), rådgivere m.v"
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Bygningsdel kort

Bygningsdelskortet beskriver og vurderer hver enkle bygningsdel af bygningen f.eks.
(Tag, Facade, Vinduer......)

I det kommende afsnit vil vi gennemgå tilstanden på de individuelle bygningsdele, som
er blevet besigtiget ved gennemgangen afjeres eiendom

Bygningstilstand

God= lGn udskydes, behøves ikke at udføres de første 7 år

Middel= Kan udskydes, men skønnes udskiftet inden for 3-6 år

Kdtisk= Bør laves nu, evt. midlertidig reparation, udbedring af skaden

Rest levetid

Angiver hvor længe bygningsdel forventes at kan holde inden den skal udskiftes.

Anslået pris på hvilken beløb, der forventes. (beløbet er ca, priser og kan afhænge meget
af udbud og efterspørgsel, samt inflationsstigninger.

Løbende vedligeholdelse

Beskriver hvordan bygningsdelen skal vedligeholdes, således levetiden forlænges.
Hyppighed angiver hvor tit vedligeholdet skal finde sted. Pris angiver hvor meget der
skal forvenles afsat pr. gang.

Priser

Alle priser, der indgår ivurderingen, er ekskl. moms hvor intet andet er nævnt.
Priserne er baseret på løbende erfaringspriser hos lGM.
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Beskrivelse

Beskriver hvad bygningsdelen består af. Vedligeholdelse af samme, og evt. skader.

Eksempel på beskrivelse af ejendommen

IGV^ ^IGø

Vedligeholdr Knækkede tagsten

der stilling til om taget skal renses og
tagstenene begynder at nedbrydes i

Loftrummet er ok og der er ingen tegn på

utætheder, (BoliC 57 0å.71)

og tagsten som

30- 40 år tages

Vedligeholdelse beskriver hvad
der skal gøres og hvordan

lndex referer til bygningsdel
i tilstahdsrapporten
'l = Tag

1.1 = Udskiftning
1.1.1 = vedligehold
1.1.1.1 = skade som skal
udbedres snarest mulig
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Ekstern undersøgelse

økonomi forbundet med miljøundersøgelser, samt håndtering 09 bortskaffelse af
eventuelle miljøproblematiske stoffer, er ikke - medmindre andet er angivet - indeholdt i

vedligeholdelsesplanen. Defte kræver en særskilt undersøgelse.

Svamperapport, el-tiek og energiberegning er ikke inkluderet i vedligeholdelsesplanen, Disse

kæver særskilte undersøgelser.

Myndighedsmæssige forhold er ej heller vurderet i vedligeholdelsesplanen.

Eiendomsdata er hentet fra Bygnings- og Bolig Registret (BBR). Er der fejl i disse data,
påhviler det eiendomsejer at få disse rettet i BBR registeret.

Generelt

En drift og vedligeholdelsesplan beskæftiger sig med eiendommens tilstand og
vedligehold og kan ikke træde i stedet for egentlig byggeteknisk rådgivning i forbindelse
med gennemfurelse af renoveringsopgaver. Vedligeholdelsesdanen skal ses som et redskab til
identmcering og prioritering af vedligeholdelses- og renoveringsarbejder på ejendommen.
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Eksempel på D&V plan

Baldersvej 5a-17b Skive 4. apnl 2023lEF J

Index referer til byghingsdel
itilstandsrapporten
1=Tag
1.1 = Udskiftnins
1.1.1 = vedligehold
1.1.1.1 = Skade som skal

udbedres snarest muliq

Forbrug pågætclencle år.

Forbrug gennemsnit i perioden (10 år)

Ajour føring af vedligeholdelsesplan.

Udarbejde vedligeholdelsesforslag gældende for en 1o-års periode og skal opdateres 1

gang årligt
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Levetid/vedligeholdsintervaller

Start år for aktivitet

Pris pr. gahg i kr.

Prisstigning pågældende år i%

Ar aktivitet skal udføres

Henlæggelse som er sparret
sammen til udførelsen af

Henlaggelso i alt, §om er opsp.rat tllaktivitetor som kommor elt€r l0 års planoh
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v6dligeholdelsesplaner fra IGM omfatter følgende:

Tilstandsvurdering på baggrund af byggeteknisk gennemgang af ejendommen.
Beskrivelser af de enkelte bygningsdele,
Forslag til godt vedligehold af bygningsdelenel0 års vedligeholdelsesbudget.
Forslag til prioritering af vedligeholdsarbejderne
økonomiske overslag på vedligeholdsarbejderne
Præcisering af akut etler ad hoc vedligehold
Konkrete forslag til nødvendige handlinger
Hvis muligt, konkrete forslag til forbedringer.
lndex regulering (prisstigning pr. år skønnet)

Grundlag for vedligeholdelsesplanen

Ejendomsdata er hentel fra Bygnings- og Bolig Registret (BBR). Fejl i disse data,

påhviler det ejendomsejer at få disse rettet i BBR registeret.

Baldersvej 5A, 7800
Skive

Bygningen oplysninger Bygninger ud over
hovebygbning:

Matrikelnr. 1 39l, 139n,
13 qr

Ydervægsmur: Mursten 1. Carport:
Andelshavers eiet

Bygningens
anvendelse:
Andelsboliqer

Tag: Tegl 2. Udhus:

Bygningens opførelses
år: 1984/1989/2015

Va rm e installation:
Fiernva rme,/blokvarme

3. Ud6stue: - "

Samlet bygningsareal i

m2. 1794 m2
Supplerende varme: -

Bebygget areal i m2:
't.794 mz

Vandforsyning: Alment
vandforsvninqsanlæo

Antal etager: 1 Afløb til
spildevandsforsyningens
renseanlæq
Solcelle anlæq
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Besigtigelse

Ejendommen er gennemgået visuelt med henblik på forventet drift og vedligeholdsopgaver
de 10 år. Bygningsdele er visuel og digital fotoregistrering. Der er kun foretaget vurdering af

de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af værktøj for demontering, stillads, stige og

lift m.v.

Det vurderes ikke, om bygningsindretning m.v. er ulovlige.

Konklusion på ejendommens tilstand.

Ejendommene er bygget 1984, og tilstand er god og løbende godt vedligeholdt.
Der blev ikke fundet kritiske bygningsdele.
Følgende bygningsdel er tilstanden betegnet som God/middel:
Fundament 5000,- kr, i2025
Facade 60000,- kr i 2027

Tegloverlægger 20000,- kr. i 2023

Stier og plantestenmur 10000,- kt. i 2027

Af større udgifter er der afsat beløb af til Grundejerforening, Solcelle inverter, Motor lil
ovenlysvindue, snerydning og græsklipnlng

Der skal i gennemsnit bruges gzgæ,-kr. pr. år de næste 10 år. Der er indregnet en

inflation stigning på2,5o/o W. er.

Der er ikke henlagt penge til fornyelse af bygningsdele, som ligger udover denne D&V 10

års plan, men skønnet pris og udskrifts år.

Bygningsdele som har en rest levetid over 25 år er ikke prissat.
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Oversigtskort over Baldersvej 5a-17b Skive og BBR-oplysninger

Baldersvej 5A, 7800 Skive Bygningen oplysninger \gninger ud over hovebygbning:
Matrikelnr. 1391, 13gn, 13 gr Ydervægsmur: Mursten 1. Carporl: Andelshavers ejet
Bygningens anvendelse: Andelsboliger Tag: Tegl 2. Udhus:
Bygningens opførelses h 1,9a4/L989 /2015 Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme 3. Udestue: -"-
Samlet bygningsareal i m2 L794 m2 Supplerende varme: -
Bebygget areal i rrl2: L794 m2 Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg
Antal etager: 1 Afløb til splldevandsforsyningens

renseanlæg
Solcelle gnlæg

ø

;',.i



Dato: Udført af: lBygge år

04-04-2013 Egon t.lensen 1986

Kunde: Baldersvei 5a-17b Levetid /
Vedligehold
intervrl

Start år for
aktivitet

Pris pr
ganS

Nr Bvsninpsdel Eeskrivelse rstal Kr.
1.1 Tag Udskiftning tag 60 2081
1.1.1 Vedligeholdelse L 2023 750

Tilstand: God

Materiale: TeBl
Vedligehold: kh.ekkede tagsten skiftes ogtagsten som ligger
skæw rettes.

1.7.7.7 Skadel

Nr. Bysninssdel Beskrivelse År Årstal (r
t.2 Tag Tagrender/nedløb 2056
t.2.1 Vedligeholdelse 1 2023 1000

Tilstand: God
lMateriale: 5tåltaErende

lvedtigehold: Tagrenden renses for urenheder o&sandfang

Itømmes. 
SåmJinger og rendertjekkes for utæthed;i----\

Tagrenden skalhave fald hen mod iagnedløb.

I

1.2.7.L Skade:

Nr. Bygninssdel Beskrivelse i;--ll ii.t;I
1.3 lrae IE!!gøring aftåg
1.3.1 Vedligeholdelse 5 2027 6000

Tilstand: God

Materiale: I T,
Vedligehold: zinkindækning ved skrotrende ved gav@-
!dluftningshætte kontroleres og repareres/udskift e, hvis
dererfare for utilsigtet vand indt.ænging. Tagetspøtes for
mos og alger hvis der opstår begroninger. Solceller --
elementer vaskes (med vand og rengørings middelsom-liid
må indholde kalk, eller anden der kan beskådige solcelle.ne)

1.3.1.1 Skade:

Byggedels kort

Side 1af 9



Byggedels kort

Side 2 af 9



Nr. Bvgningsdel Beskrivelse År Årstal Kr.

3.1 Vinduer Vinduer og dørparti 35 2035 1190000

3.1.1

Udskiftning af vindues overlægger 5 2023 20000

3.7.2 Vedligeholdelse 1 2023 200

Tilstand: God/middel

Materiale: T ræ
Vedljgehold: Vinduersmørers ogjusteres, således de er
tætte oB hængsler og beslag kan bruges uden besvær. ...
Tegloverlægger over vinduer udsk'ttes, hvis de hår tegn på

beskadi8else.

3.7.7.7 Skader se bemærkninger

Nr. Bygningsdel Beskrivelse År Årstal Kr.

3.2 Vinduer Fuger udskiftes ved vindue/døre 18 2035

Ovenlvsvinduer/motor 1 2024 4500

3.2.2 Vedliseholdelse af f ucer 2 2024 2000
Tilstand: God

Materiale: Silikonefuge
Vedligehold: Silikonefuge kontroleres Ior vedhæftet og

tæthed. Fuger 5om ikke kan holde vand ude, skæres fri, for
at få et godt vedhæftning renses området omkring fugen og

der smøres en prime på som giver en god vedhæftnin& der
efter kan lægges et nvt fuge. Der regnes med udskiftninB af
ca.20 m hver anden år.

Alle fugerne skiftes ved næ,te dør/vinduesudskiftning.

3_2.7.1 Skade:

Nr. Bvgningsdel Beskrivelse År Årstal Kr.

4.7 Udv. Døre Udskiftning udv, Døre 35 2035 s10000
4.L.7 Vedligeholdelse 1 2023 200

Tilstand: God

Materiale: Træ
Vedligeholdi oøre oE dørartier smørers oglusteres, såledei
de er tætte og hængsler og besla8 kan bruges uden besvær.

=ffiflII
I

4.1.7.7 skade:

Byggedels kort

Side 3 af9



lndvendig vedligeholdelse
Nr. Bygningsdel Beskrivelse År Årstal Kr,

5.1 Solceller udskiftning 30 204! 1360000
5.1.1 Vedligeholdelse service L 2023 3000

Tilstand: God

Materialel solceller
Vedligehold: Service, og udskiftning af defekte dele.

\\t\
5.1.1.1 skade:

Nr. Bygningsdel Beskrivelse År Arstal Kr.

lnverter Udskiftning 20 2031
Vedligehold 7 2023 15000

Tilstand: God

Materiale: Hybrid Solcelle lnverder
Vedligehold: lnverter skiftes. Der regnes med udskiftning af
en inverter pr. år.

6.1.1.1 Skade:

Nr. Bygningsdel Beskrivelse År Årstal Kr.

8.1 wc/bad Udskiftning (andelshaver selv) 50

8.1.1 Vedlieeholdelse (andelshaver selv) 3 2025
3000

Tilstand: God

Materiale: Gummifuge
Vedligehold: Silikonefuge i vådzonetjekke/repareres. Hvis
derer cement fuger ibruseniche (mellem væg-/Bulvfliser, i

væghjørnerogved afløbsriste i gulv) skiftes djssetil siikone
fu8er, Fliser kontrolleres for korrekt vedhæftelse. Afløb fra
toilel håndvask og bruser kontroller€sved stoppelse.

8.1.1.1 skadei

Byggedels kort

Side 4 af9
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Byggedels kort
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Byggedels kort
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Byggedels kort

Side 7 af 9



Nr. Bygningsdel Beskrivelse År Årctal Kr.

18.3. Belægning udskiftning (grundeierforening) 40 2036

18.3.1 Vedligehold (grundejerforening) 7 2023 77000

18.4.1 Udskiftning ved stier foran husene 10 2027
10000

Tilstand: God/middel

Materiale: Sf sten
Vedligehold: Belægningssten og kantsten. Skifes hvis de er
forvitret eller revnet. Sætningsskader på belægninger rettås W,

18.3.1.1 skade:

Nr. Bvgningsdel Beskrivelse År Årstal Kr,

19.3. Renovation Udskiftning 40
19.3.1 Vedligehold 8 2025 4000

Tilstand: God

Materiale: Renovationsbeholder
Vedligehold: Renovationsbeholder vaskes/reng6res

I ffiI

19.3.1.1 skade:

Nr. Bygningsdel Beskrivelse År Årstal Kr.

20.3_ fællesarealer Udskiftning 50
20.3.t Vedlicehold 1 2023 6000

Tilstand: God

Måteriale: Beton

Vedligehold: 5låning afgræ5, snerydning ordne bede,
hæk mm

20.3.1..1 Skadei

Byggedels kort

Side 8 af 9
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Nr. qr Årstal Kr.

27.7 Postkasse Udskiftnins 1 2023 500

21.1.L VedliBehold (andelshaver selv) 1

Tilstand: God

Materiale: Postkasse

Vedligehold:

18.3.1.1 skade:

Byggedels kort

Side 9 af 9





nkrende ved stærnbrådt rettes, og hul dækkes
re for mus eller andre skadedyr

Der mangler silikonefuge ved zink afdækning mif
mur (ordnes ved 5 års gennemgang)





Drift og vedligehold

x'rnder Bestyrelse Baldersvei
5a-17b

Adresse/bygning
04-04,2023 IGV" IGM. IGøBaldersvei 5a-17b te nt/3fleveret 1 l-4-2023 §e ndt på

PristiSning pr år o,oo% 2,50% 2,50% 2,SOP4 2,54% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%

Bygningsdel Beskrivelse 2023 zo24 202S 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

20al
1.1.1 2023 169 492

35 2056

.2.1 241.1 1000 1025 1051 11ll 11aS 121!

13
131

35 7056
2025 3000 3152 356€

2.7 50

.11 579I

2.4.2 2027 65229 7493)

1,I 35 2035

r11 2021
1.1 20. ztc 72( 2tE

).2 13 7039
1.7.1 450C 5091 5219 534!
).22 : se af fu.er vinduer or døre 202, 205C 2: 24St

35 2015
r.1 1 2023 205 25t

t7
300c 3075 3152 3231 3568 365!

t.2 20 31
i.2 t 2421 15375 16153 LA',lL

3.1 UdsklltninR {andeGhaver !elvl 50

1.1.1 2425 3152 35S!

Udrkihnin. lbetales af andersh.ved 2016

702 t0: 11: 11! tl2 125
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